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KONKURRENSVERKET:

Det bOr vara
anbudsgivning pa
kommunal mark

Konkurrensverket vill ta — Det dr konsumenterna
bort en rad hinder som  som drabbas niir kon-
man anser hammar kurrensen inte fungerar
konkurrensen. Bland ordentligt. Darfor 4r det
annat bor anbudsforfa-  viktigt att undanraja kon-

rande vara den vanli-
gaste formen for
anvisning av kommunal
mark. Det skriver '
myndigheten i en
rapport som dverlamna-
des till regeringen pa
mandagen den 16
december.

Konkurrensverket har,

pa regeringens uppdrag,
granskat vissa marknader
for att kartldgga brister i
konkurrensen och féreslar
atgarder till forbittringar.
Byggsektorn hor till de
branscher som har gran-
skats sarskilt. For att frim-
jakonkurrensen i bygg-
branschen och snabba upp
byggandet av nya bostider
foreslar Konkurrensverket
att anbudsforfarande bor
vara den vanligaste formen
for anvisning av kommunal
mark.
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kurrenshinder och slippa
fram foretag med skapar-
kraft och friska idéer, siger
Konkurrensverkets gene-
raldirektor Dan Sjoblom i
ett pressmeddelande.

Ett omrade som lyfts fram
irapporten dr att privata
aktdrer kan uppleva att de
konkurrerar med offentliga
aktorer pa olika villkor.
Blotta misstanken om att
offentliga subventionerar
egna verksamheter som
drivs i konkurrens med
privata foretag paverka pri-
vata aktorers strategier och
investeringsbeslut negativt.
Konkurrensverket foreslar
darfor att det stills krav pa
offentliga aktorer att sir- -
redovisa den verksamhet
som dr konkurrensutsatt.

NOMI MELIN LUNDGREN
nomi@byggindustrin.com

Regeringen
= villandrai
Plan- och
y bvgglagen
for att fa fler
ungdomsla-
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Fler studentlyor med dndrad PBL
® Regeringen har ldmnat en proposition till riksdagen
om att gora det lattare att bygga sma lagenheter for
studenter och unga. Bland annat féreslas andringar i
Plan- och bygglagen sa att det blir méjligt att gora av-
steg fran kraven pa tillgéinglighet och anvindbarhet vid
bostdder mindre dn 35 kvadratmeter pa en vind.

Andra andringar som foreslas ar att tidsgrinsen for
tidsbegransade bygglov forlangs till 15 ar och att det vid
flyttning av vissa byggnader ska vara méjligt att géra
undantag fran kravet pa tekniskt samrad. Lagandring-
arna foreslas trada i kraft den 1juli 2014.

Bergvarme gav stor besparing
® Energimyndigheten har testat bergvirmepumpar hos
husdgare under ett ar.

- Resultatet visar att i snitt ar besparingen 62 procent
jamfort med el eller olja i de hushall vi undersokt, siger
Martijn Jansen, projektledare pa Energimyndighetens
Testlab.

Varmepumpsystemen testades hos tjugo hushall
i Vastra Gotaland. Alla villorna var byggda mellan
1940-talet och 1970-talet. Testet visade att det ir stora
skillnader mellan olika varmepumpssystem. Det mest
energisnala ger en besparing pa 70 procent medan det
som sparar minst bara sparar 48 procent. Undersok-
ningen visar dessutom att forbrukningen av varmvatten
ar ungefar densamma hela aret, oberoende av arstid.
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47 000 detaljpla

. Det finns nérmare 50 000 firdiga detaljplaner for kopare for att det planerade

bostader i Stockholms Lan, enligt en ny rapport
fran lansstyrelsen. Anda byggs det inte. Frimsta
skalet r att bostadsbyggarna senarelagt projekt

av marknadsskal.

Lansstyrelsen i Stockholms  inte bebyggs att byggher-
nyarapport ’JKommunernas  rarna viljer att senareligga
planeringsméssiga férutsitt-  projekt av marknadsskil.
ningar att bygga bostider” Byggstarten tar ofta mycket
som publicerades den 12 langre tid 4n vad kommu-
december, ger stéd &t stra- nerna riknat med i sina

tegi- och marknadsforetaget-
Kundskaparnas resonemang
i Byggnindustrin 41/2013.
Kundskaparna hivdade bland

prognoser. Nagra kommuner

lyfter &ven byggherrarnas

hoga avkastningskrav och att
samma avkastningskrav gil-

annat att bostadsutvecklarna lerihela linet.

inte har ritt produkt. De

maste ldra kinna sina mal- En annan faktor som lyfts
grupper bittre och utveckla  fram i rapporten ir att be-
produkter fér malgruppen talningsviljan hos dem som

| unga vuxna om samhillet ska

kunna komma tillritta med
den bostadsbrist som rider.

behover en bostad ir for 13g

iforhallande till det utbud

som finns. Det gor att det p&

produktutbud skulle troligen

byggandet ska kommaigéng. kunna medfora att takten i
Att en stor del av det som byggandet okar, skriver Lins-
byggs riktar sig till samma styrelsen i rapporten.
mélgrupp hdmmar ocksa NOMI MELIN,LUNDGREN

byggandet. Ett breddat

nomi@byggindustrin.com |
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De argumenterade samtidigt  vissa platser inte finns
for att kommunerna maste tillrackligt manga S
taen meraktiv roll i bostads- - NORRTKIJE
byggandet exempelvis genom T Tioon
att styra markanvisningarna i - F:4000
A- och B-ligen. e H
Enligt linsstyrelsens rap- ‘
port finns det 47 000 fardiga i—
detaljplaner for bostider i . |
lanet som inte nyttjats dn. SIGTUNA
Enligt lansstyrelsen L:1100 VALLENTUNA
ar den vanligaste F:160 i-364
forklaringen till : B0
varfo'r fardiga UPPLANDS  UPPLANDS i :
detaljplaner BRO VASBY .
L: 800 L:1200-1300_ - 85325(?‘1"5" DANDERYD
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L:3500 L:1109 = : F:35
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L:6 600 :10 i 2 ;
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FORKLARINGAR

L = Detaljplaner som vunnit
laga kraft men ej utnyttjats.
F = Byggratter som har forfallit.

53000 "
F:1500-2000

F:0

_ Detaljplaner i Stockholms lin

- » Kartan visar detaljplaner for bostider som har vunnit laga kraft,

men dar byggandet inte har startat. Den visar ocksa byggritter-
som anses ha forfallit. Totalt finns lagakraftvunna detaljplaner for
47 532 bostdder i lanet, 12 148 byggritter har forfallit.
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BOSTADSUTVECKLARNA: SA TANKER VI KRING BYGGANDE OCH MALGRUPPER

VI HAR FRAGAT NAGRA BOSTADSUTVECKLARE HUR DE TANKER KRING MALGRUPPER NAR DE UTVECKLAR
NYA BOSTADSOMRADEN. AV SVAREN ATT DOMA AR MALGRUPPSTANKANDET EN VIKTIG DEL VID UTVECK-
LINGEN AV NYA BOSTADSOMRADEN, MEN VISST HANDER DET ATT MAN TAR FEL OCH FAR TANKA OM.

1. Hur viktig dr den tinkta malgruppen nir ni skaffar mark/byggritt for

bostider i ett omrade?

2. Har ni utvecklat olika produkter for olika malgrupper?

3. Har det hént att ni inte har fatt ett projekt salt pa grund av att den
tankta malgruppen varit fel?

4. Har ni gjort om nagot projekt pa grund av detta?

Anders Svensson,
marknadsanalytiker,
Skanska Nya Hem

1. — Vi har alltid var slutkund
i atanke ndr vi képer mark.
Infor varje kop gor vien
marknadsanalys dar vi tittar
pa lamplig malgrupp. Vi f6-
reslar lampliga bostader f6r
just den malgruppen. Om
bostadsomradet redan dr
planerat stimmer vi av vilka
tankbara malgrupper som
ar aktuella for omradet.

2. — Pa Stockholmsmarkna-
den dr efterfragan stor fran
manga olika malgrupper.
Vi vill skapa sa dynamiska
boendemiljoer som mojligt
och darfor arbetar vi oftast
med flera olika malgrupper
samtidigt. Vi malgruppsan-
passar vara bostader inom
varje bostadsprojekt.

3. — Ibland attraheras

fler eller farre ur en viss
malgrupp till ett projekt

dn vad vi forutsett. Det ar
daremot sdllan som den
tankta malgruppen ar helt
fel. Eventuella saljsvarig-
heter ar sallan kopplat

till detta. Hela processen
kring utvecklingen av ett
bostadsprojekt, dar mark-
nadsanalysen dr en del,
syftar till att sakerstalla att

vi erbjuder attraktiva bo-
stdder for malgruppen.

4. - Vifoljer forstas var
forsaljning noga och ibland
har vi anpassat bostader
under projektets gang

for att mota efterfragan.
Exempelvis har vi justerat
planlosningar eller gjort
om en 3:a till en 4:a.

Sandra Frank, marknads-
chef Folkhem.

1. — Den dr viktigt sa klart,
eftersom vi har en nischad
produkt. Just nu bygger
vibara i Stockholm, mest
inorrort och framforallt

i Sundbyberg, dar vi har
upparbetat valdigt goda
relationer med kommu-
nen. Eftersom vi ar smd pa
marknaden handlar det om
langsiktigt goda relationer
for att fa mark. Vi bygger for
en kvalitetsmedveten mal-
grupp och jobbar alltid med
de basta arkitekterna. Vi har
flera medelalders képare
som vet vad de vill ha eller
sa har de bott i Folkhemhus
tidigare men vi har dven
yngre medvetna kopare.

2. - Vi dr ett sa litet foretag
sa varje projekt ar individu-
ellt. Men vi har till exempel
alltid fonster fran golv till

Capatect TermoSan NQG

tak, golvvarme i alla rum,
sedumtak som dr vackert
och isolerande och sa byg-
ger vi alltid vara egna pro-
jektitra, aven flerbostads-
hus. Det blir valdigt mycket
en miljoprodukt.

3. —Ja, det har hant.

4. — Bland annat i nya
stadsdelen med fokus pa
barn, Annedal i Sundby-
berg. 2010 sa insag vi att de
etagelagenheter eller “rad-
hus pa hojden” vi hade
utvecklat i omradet var helt
fel. Manga barnfamiljer vill
hellre bo i ett plan. Det ar
fortfarande nagra av dem
kvar att sdlja. Det gjorde att
vi ritade om ett annat pro-
jektien annan stadsdel.

Johan Westring,

ansvarig for markforvarv

i Stockholms lan, Besgab.
1. — Varje bostadslage ar
unikt med sina speciella
marknadsforutsittningar.
Vi gor alltid en analys

av lamplig malgrupp/-er
innan vi forvarvar byggrat-
ter. I vissa projekt vander
vi oss till flera malgrupper
medan andra projekt ar
nischade till en huvudsak-
lig malgrupp.

2. - Ja. Vi har till exempel

ett koncept med smaldgen-
heter i bostadsrattsform
(40-80 lagenheter per

. projekt). Malgruppen ar

ungdomar mellan 19 och 27
ar (80-90 procent av ko-
parna tillh6r malgruppen).
Vara gruppbyggda smahus
vander sig ocksa till en
huvudsaklig malgrupp:
Familjer med smabarn och
par som planerar att skaffa
barn. 75-85 procent av ko-
parna tillh6r normalt den
malgruppen.

3. — Nej. Det har dock bli-
vit svarare att na de dldre
villadgarna de senaste aren.
Det beror atminstone del-
vis pa dndrad reavinstskatt
och slopad fastighetsskatt.
Andelen kopare som ar dld-
re villadgare har darfor bli-
vit ndgot lagre dn forvantat
i vissa bostadsréattsprojekt.
Vi har kompenserat genom
att 6ka andelen kopare fran
andra malgrupper.

4. — Nej.

Mikael Aslund, regionchef
Stockholm stad, JM.

1. — Viktig. Det maste finnas
en malgrupp som ar till-
rackligt stor och tillrackligt
betalningsvillig sa att pro-
jektet kan genomforas.

2. — Ja delvis. JM-koncer-
nen har ett dotterbolag, SBC
Bo, som fokuserar pa stu-
dentbostader och ungdoms-
bostdder. I 6vriga projekt
formar vi dem utifran tankt
malgrupp. Till exempel

ar det viktigare med sma
lagenheter om malgruppen
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dr unga vuxna eller en stor
andel ensamhushall.
3. — Valdigt sallan. Till ex-

. empel en lagkonjunktur kan
. paverka sd att malgruppen

. inte har tillracklig betal-

. ningsvilja fér projektet.

. 4.]Ja, men endast om situa-

tionen enligt fraga 3 ovan
intraffar tidigt i ett projekt.

Birgitta Seeman,

vd pa Seniorgarden,
dotterbolag till JIM.

1. — Seniorgarden bygger
saval seniorbostider for
+55 ar samt vard-och om-
sorgsbostader for +85 ar.
For vara malgrupper soker
vi mark i centrala lagen
ndra service och kommu-
nikationer. De yngre senio-
rerna onskar ofta park- el-
ler sjoutsikt.

2. —Javihar gedigna
program med ett 100-tal
punkter for saval senior-
bostdderna som vard- och
omsorgsbostdaderna. For-
utom ljusa ldgenheter med
funktionella planlsningar
ar det de manga detaljer
som gor vara ldgenheter
tillgangliga for de dldre
som med tiden ofta drabbas
av olika typer av handikapp.
3. — Nej, men det hander
att en lagkonjunktur paver-
kar forsaljningen negativt.
Ett seniorprojekt som dr
for stort for den aktuella
stadsdelen/orten, det vill
sdga att andelen seniorer dr
for litet, kan aven f6rdro-
jaforsaljningen.

4. — Nej inte i sena skeden.

NANO-QUTZ
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Sjélvrengérande ytputs med Nano-Kvarts-Teknologi

Capatect Fasadsystem lanserar nu ThermoSan Fasadputs
NQG, den naturliga fortsattningen efter framgangarna med
AmphiSilan Fasadputs och Caparol Clean Concept. Nano-
Kvarts-Teknologin gér att fasaden héller sig ren och torr lang-
re an med andra liknande produkter.

Fossadenputz K20

ThermoSan Fasadputs NQG innehaller ett nytt
|attare fylimaterial vilkket innebar att vikten ar ca

20% lagre, en klar fordel vid saval transporter
som vid arbete.
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- Iprojektens tidiga skeden
kan en lagkonjunktur
paverka valet av malgrupp
da projekt som saljs till en
storre malgrupp oftast ar
mer littsalda. Vara senior-

© bostiders lage och utform-

: ning samt de gemensamma

° utrymmena attraherar
oftast alla malgrupper.

Mattias Lundgren,

vd NCC Boende.

1. — Malgruppen &r start-
punkten i det vi gor och vi
valjer omrade utifran de
flyttstromar som vara mal-
grupper har. Det dr forst

i ndsta steg vi letar mark
inom detta omrade.

2. - Ja. Samtidigt styrs vi
till stor del av kommunala
sarkrav vilket gor att vi
inte helt och hallet sjalva ar
fria att utforma produkten
utifran det vi vet om kund-
segmentens onskemal.

3. — Generellt sett nej. I en-
skilda projekt har vi mott
kundkrav vi inte forutsett
— exempelvis 6nskemal

om gdsttoalett i mindre
lagenheter — men malgrup-
pen dr i allt vasentligt den
forvantade.

4. - Vi analyserar 16-
pande hur marknaden

och kundsegmentens krav
utvecklas och anpassar
projekten efter detta om

sa kravs. I den man vi an-
passar projekteringen dr
dettaisa fall i forvag for att
slippa framtida forsalj-
ningsproblem, inte som en
effektav dem.

GOTEBORG (HK)
Marieholmsgatan 124
Tel 031-750 52 00

MALMO

Vattenverksvagen/
Hojdrodergatan 29
Tel 040-691 74 90

DANVIKSTULL, NACKA
V Finnbodavagen 1
Tel 08-568 483 90

UMEA
Parkvagen 7
Tel 090-12 13 41

JONKOPING

Kampevagen 21
Tel036-16 42 30

CAPATECT

Caparol Sverige AB — www caparol se




